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EDITORIAL

Emprendimientos Inmobiliarios y Gestiéon Costera:
Retrato de una Ausencia

Desde hace afios reviso atentamente la Revista de AVIANCA, no solo por su
contenido de viajes y negocios, sino también por mantenerme actualizado de
los emprendimientos inmobiliarios que incluyen a la playa como su valor
agregado. En PlayasCorp nos ha llamado la atencion el aumento de términos
comofi CldelP| aypé €adeadP | a ygaedcada dia son mas comunes en
la publicidad de estos emprendimientos, tomando como parte de su negocio
un area que en practicamente todos los paises de América Latina son bienes
de uso publico?.

Sin embargo, mas alla del tacito apropiamiento indebido de un area publica
por parte de un privado, lo que mas me llamo la atencibn en mi Ultima
revision de AVIANCA en Revista, fue un disefio arquitectonico en el cual era
evidente la ocupacion total e impune de las areas de playa, en beneficio del
emprendedor inmobiliario. Seguramente para los incautos lectores de la  PhD. MATEO Botero Saltaren
revista, y potenciales compradores de una propiedad en dicho CEO PlayasCorp
emprendimiento, el disefio es correcto y hasta atractivo.

El asunto es que yo no era un simple lector, sino que ademas trabajo en la dificil tarea de asesorar la
toma de decisiones en zonas costeras, de manera que sean informadas, sostenibles y responsables.
Es por ello que decidi dedicar la editorial de nuestro magazin nimero 12, a este retrato de la ausencia
de conocimiento de los emprendedores inmobiliarios de los conceptos basicos de gestion costera
integrada. Me atrevo a decir esto, no tanto por los argumentos técnicos que ahora presentaré, sino
ademas por la enorme potencialidad que tienen estos emprendimientos para catalizar decisiones
correctas en las zonas costeras, si existe la voluntad.

Describiendo brevemente las consecuencias de esta ausencia, debo mencionar que construir en
areas de playa (entiéndase terreno no consolidado o arena), ademas de ilegal, es riesgoso para las
estructuras y las personas que en ellas habiten. A pesar que la ingenieria mantenga su prepotencia
respecto a las fuerzas de la naturaleza, es evidente que una construccion en la playa tendra mas y
mayores riesgos antes fendmenos ocedanicos (mar de leva, tsunami), atmosféricos (fuertes vientos e
incluso huracanes) y geoldgicos (sismos, licuefaccién). Un concepto central de la oceanografia, y por
ende la gestion costera, es que la playa es el primer obstaculo que encuentran las masas de agua en
tierra, y por tanto la zona mas expuesta.

Pero ademas de los riesgos, es importante tener en cuenta el valor del suelo. Una construccion de
mas de tres plantas en primera linea de playa, no solo es un atentado contra el deseado paisaje
marino, sino que ademas reduce significativamente el valor de los predios detras de ella. En
Colombia, como en la mayoria de paises de América Latina, se encuentran verdaderos exabruptos de
mas de 10 plantas practicamente encima de la playa, algunos incluso pintados de disonantes colores
vivos que desentonan con el resto del paisaje.

Se podrian explicar decenas de motivos mas para controlar los grandes emprendimientos a pie de
playa, como el aumento de la erosion, la descarga de efluentes residuales o la barrera edlica al
transporte de sedimentos. No obstante, el objeto de esta editorial es solo hacer un llamado de
atencién a aquellas firmas constructoras, inmobiliarias y de arquitectos, a que conozcan un poco mas
de las interrelaciones del sistema costero y el efecto negativo que pueden tener sus estilizados y
costosos emprendimientos. Finalmente, estan colocando en riesgo la inversion de sus compradores.

En sintesis, desde PlayasCorp queremos hacer un
llamado de atencion sobre la forma de continuar el
desarrollo inmobiliario en las costas del continente. El
crecimiento del sector construccion en las zonas costeras
es una buena noticia para la economia a corto plazo,
pero estos inversionistas deben tener en cuenta los
costos ambientales, econdémicos y sociales que tiene a
medio y largo plazo el desconocimiento del sistema
costero; al fin de cuentas, una playa no es un lote baldio.

1 En la mayoria de constituciones nacionales, esto indica que son areas de propiedad de la Nacién y por tanto inalienables,

inembargables e imprescriptibles. (C ‘iﬂayas
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Playa La Virgen, (Desierto de Atacama,Chile)

Por: Andrea Carolina Yanes
Ingeniera Ambiental y Sanitaria, Magister en Manejo Integrado Marino Costero

Con 4.300 kilémetros de costa y gran cantidad de islas, Chile ofrece a los turistas innumerables playas
para disfrutar. El norte del pais donde las aguas son mas templadas y el clima mas caluroso, es ideal
para quienes buscan playas donde simplemente puedan tomar el sol incluso durante el invierno.

Inmersa en el corazon del Desierto de Atacama y escondida entre las rocas y un acantilado, se
encuentra Playa La Virgen, una playa de aguas cristalinas de color turquesa, arenas blancas y finas,
bajo oleaje y con campos de dunas. Gracias a esto actualmente es una de las playas mas atractivas de
Chile, ofreciendo ademéas una tranquilidad que reina en el lugar la cual es ideal para relajarse y
descansar durante las vacaciones.

En ella es posible practicar diversos deportes, tales como buceo, pesca, kayak, cabalgatas, voleibol,
caminatas, entre otros. Posee ademas algunos servicios turisticos, como camping, algunas cabafas y
un restaurante. Para acceder a Playa La Virgen es necesario llegar a Bahia Inglesa en la comuna de
Caldera, luego hasta Puerto Viejo, y dirigirse siete kilbmetros al sur. A ella se puede llegar
principalmente en carro y durante el camino se pueden apreciar otras playas y paisajes deseérticos.

Hace siete afos, el Centro Turistico Playa la
Virgen obtuvo la concesion para administrar
la playa, teniendo como objetivo principal al
Ecoturismo, las construcciones que se
aprecian hoy en dia fueron disefiadas con
barro, totora, piedra y madera para no alterar
el medio ambiente y mantener al maximo el
paisaje natural que caracteriza a esta playa.
Este centro turistico, ha tratado de arreglar
los caminos y mejorar el dificil acceso al
lugar, logrando que a la playa llegue un tipo
de publico especifico y selectivo, vy
prestando servicios de camping, restaurante
y alojamiento en cabafias.

El dnico restaurante, llamado Turquesa, cuenta con una hermosa vista a la playa y ofrece la
gastronomia tipica del lugar, siendo el plato recomendado por la concesion el "Triceviche" el cual
consiste en pescado de roca, ostiones y camarones. Si su intencion es disfrutar por mayor tiempo de
esta playa, el sector ofrece ademas servicios de alojamiento mediante diferentes tipos de cabafas. El
camping esta ubicado en un costado del mar, rodeado de un muro de piedra y cuenta con
implementos de cocina, duchas de agua a temperatura ambiente, bafios y lavaderos. La playa también
cuenta con sitios de estacionamiento tanto privados como publicos.

Playa La Virgen

s g | il a5 LOs turistas que acuden a esta playa tienen asegurado sol
esterto de acama - we.

S 3 todo el afo, lo que hace ideal éste destino incluso en
Servicios: % x % p . .

; x épocas de invierno. A pesar de volverse reconocida hace
Calidad ambiental:k X % pocos afios ya es considerada lafi e s t meld region del
Acceso: x % ‘ Atacama, durante la época de verano Playa la Virgen se
Seguridad: * * % ‘ satura por completo, especialmente durante los fines de
Total: * % % ~ semana. Su dificil acceso es la principal desventaja, sin
Tipo de turismo: Masivo, ! embargo, esto no evita que el turismo se lleve a cabo en el
principalmente nacional, familias'y lugar. —
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NOTA CENTRAL

Por: Guiovanni Benavides i Coordinador del Area de Comunicaciones PlayasCorp

Concesion de Playa Blanca-Baru, una alternativa para su ordenamiento

Playa Blanca i Baru es considerada una de las playas mas hermosas de las Islas del Rosario y de
Colombia. Sus aguas cristalinas y la gran variedad en ecosistemas la convierte en un lugar idéneo
para disfrutar de las temporadas de vacaciones, tanto para las familias colombianas como para
visitantes de otros lugares del mundo.

Sin embargo, desde hace algun tiempo se viene evidenciando una ocupacion indebida por parte de
particulares, que va en aumento, al punto de encontrar en Playa Blanca invasiones sobre el espacio
publico, que es propiedad de la nacién, ocasionando un deterioro ambiental y social que perturba la
tranquilidad de los turistas.

- Por: Clara Diag

Actualmente se hallan personas que en su gran mayoria no son de Baru. En algunas zonas se puede
observar que muchas de las construcciones que estan invadiendo la playa, pertenecen a
colombianos del interior, e incluso a extranjeros, principalmente espafoles, venezolanos, argentinos,
uruguayos, chilenos y norteamericanos, que han llegado con el fin de apropiarse de estos terrenos e
instalarse en Playa Blanca.

De acuerdo con la Capitania de Puerto de Cartagena, la Direccion General Maritima i DIMAR en sus
inspecciones ha venido detectando desde hace varios afos la ocupacion ilegal en sectores de la Isla
de Baru, y por tanto ha solicitado al Distrito de Cartagena que se realice la restitucion de estos bienes
de uso publico.

De los 3.2 kildmetros que mide Playa Blanca, la DIMAR solo ha entregado una concesion de 800
metros lineales, que fue concedida a la Corporacion para el Desarrollo de Playa Blanca - Baru -
CORPLAYA, una fundacién sin animo de lucro, que recibi6 la concesién en el 2008 y que ha venido
trabajando por el desarrollo de la playa con las 63 familias que se ubican en el sector.

Para Maria Clara Diago, Directora de
CORPLAYA, fi E s toma de Cartagena
es una de las que mas potencial tiene
para el desarrollo de la industria turistica
no solo en el Distrito sino en Colombia.
Sin embargo, la realidad que se vive hoy
en dia en el sector de Playa Blanca es
lamentable y se debe
principalmente a las ocupaciones
ilegales que hay y que aumentan con el
pasar de los dias y que traen con si el
deterioro del ecosistema marino vy
costerode PlayaB |l an.c a0

El trabajo de esta fundacién ha consistido en promover el desarrollo y la calidad de vida de las
personas que viven del turismo en Playa Blanca; actividades como capacitaciones para un mejor uso
de la playa y para ofrecer un mejor servicio a los turistas, son algunas de las obras que realizan
constantemente con el fin de mejorar la forma de trabajo de los nativos.
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NOTA CENTRAL

Otra de las tareas que ha realizado la fundacion, ha sido la de apoyar a los habitantes en la
remodelacién de la infraestructura de los quioscos y los puestos de ventas ambulantes. Por otro
lado, se gestiond el pago a cinco personas de la comunidad para el manejo de las basuras, las
cuales se encargan de recoger los residuos solidos de la zona concesionada. Gracias a estos
proyectos se ha mejorado el aspecto visual y sanitario de la playa.

Magazin Costero conocidé una serie de denuncias presentadas por CORPLAYA, ante las
autoridades locales y ambientales, para alertar sobre la constante construccion ilegal de hostales,
restaurantes y hasta muelles, y sobre el consecuente deterioro al ecosistema, causado por la tala
de mangle y el relleno de los cuerpos de agua de la zona.

Las denuncias de la autoridad maritima lograron la expedicién de la resolucién 0092 del 1 de mayo
2013, por parte de la Alcaldia, que ordena hacer la restitucién del espacio publico de Playa Blanca,
conforme a la ley .Sin embargo, la restitucién no se pudo llevar a cabo por una Tutela interpuesta
por las personas que se encuentran invadiendo la playa. En primera instancia el Juez Séptimo
Penal Municipal les amparo los derechos y suspendio el desalojo.

Durante el afio 2013 CORPLAYA ha intensificado su labor buscando la concesién de la totalidad de
Playa Blanca, un proceso que se extendera hasta mediados de marzo de 2014, tiempo en el que
por exigencia de la ley tendran que presentar un proceso de consulta previa con las tres
comunidades de Playa Blanca, y luego esperar si la DIMAR decide o no otorgarles la concesion de
toda la playa.

Unas de las actividades principales que se encuentran en el plan para obtener la concesion, es el
saneamiento ambiental a todas las lagunas de la Isla, pues se encuentran en un grado de
contaminaciéon muy alto y requieren de varias obras hidraulicas. Por otro lado también esta la
implementacién de planes de gestién integrada de playas, los cuales incluyen aspectos de
proteccion y monitoreo ambiental, servicios turisticos, seguridad, informaciéon y ordenacion con el
fin de lograr que los recursos que se generen sean reinvertidos en el mismo territorio .

Playa Blanca-Baru
Por: Clara Diago
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INFORME ESPECIAL

Por: Omar David Acosta Vega- Ingeniero Ambiental y Sanitario

La limpieza de playas como aspecto importante de la gestion
marino costera

Las playas, un atractivo de gran interés en cuanto a turismo y recreacion y por ende fuente de recursos
econOdmicos de la region que las posee, son uno de los aspectos mas importantes a tener en cuenta
dentro de la gestion marino-costera.

A través del tiempo la gestion de las playas ha crecido de manera considerable y uno de sus
principales aspectos es el de mantenerlas libres de contaminacion y agradables a la vista de los turistas
y de la poblacion en general. Es por ello que la gestidn y la certificacion de las playas constituyen un
gran aporte en la busqueda de un ambiente sin residuos y sin malos olores.

El problema de la acumulacion de residuos en las playas abarca una amplia gama de consecuencias,
no solo desde el aspecto turistico sino también desde el ambito de los ecosistemas costeros. Esto se
debe a que la presencia de residuos en las playas no solo afecta el area especifica donde se
presenta la acumulacién o deposicion inicial de los residuos, también afecta muchas otras playas y
ecosistemas marinos, debido al transporte de los residuos por los cambios en la marea y las
corrientes marinas. Es asi que gran cantidad de residuos han sido transportados afectando
ecosistemas como los arrecifes coralinos y algunas especies marinas.

Atendiendo a los efectos que esta problematica puede tener ante las comunidades costeras, gran
cantidad de investigadores han entrado a desarrollar estudios basandose en la afectacion a la salud
gue puede llegar a provocar en las personas los malos olores. Entre las principales afectaciones de
la salud que estan ligados a esta contaminacion se encuentran: alteraciones del estado de animo,
estrés, nauseas, dolor de cabeza, insomnio e incluso aumentos de la presion arterial por el grado de
contaminacion.

Otro aspecto para considerar son los comportamientos que pueden adoptar las personas con
respecto a este problema, que la poblacion se adapte a vivir en condiciones de insalubridad o que
todos ellos se alejen del foco de contaminacion. Por todo lo anterior es que la gestion marino costera
tiene el mas grande de los retos, y este es el de i ma nt Empiasrlas p | a y hasiendo énfasis
principalmente en la implementacién de buenas practicas turisticas, capacitacion del personal de
ventas ambulantes y de la comunidad en general, asi como también el control a empresas que
puedan llegar a verter residuos liquidos provenientes de industrias, las cuales junto con la
descomposicién de residuos organicos son la principal fuente de proliferacion de malos olores. =
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